urbanistica para

do RMUE,

1.9 Face ao €Xposto no nimero anterior, o interessado ficars obrigado ao pagamento de uma compensagao ao
municipio, em numerario ou €m especie, uma vez que a operag¢do urbanistica ndo prevé cedéncia de areas para

€sSpacgos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva, conforme previsto no n.® 5 do artigo 44° do Decreto-Lei

n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redac3o.

A.b.c. Espacgos Verdes e de Equipamento de
utilizagdo coletiva utilizagao coletiva

703.85m?

Portaria n.° 75/2024, de 29 164.23m? 205.29m?

de fevereiro

Proposto em projeto 0 0

Diferencas -164.23m? -205.29m?

2. Conclusdo

Face ao exposto, julga-se que a operacdo urbanistica podera ser viabilizada, desde que respeite as condigdes

€xpressas nos pontos 1.4 a 1.9, bem como as restantes disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, pelo que

podera merecer um parecer favordvel condicionado.

O pedido em apreco foi instruido no dmbito do n.° 1 do artigo 14° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, na sua atual redacdo, resultando uma anélise técnica baseada em escassos elementos processuais,

Pelo que a operacao urbanistica n3o dispensa de uma apreciagdo mais detalhada, no dmbito de um pedido de

licenciamento, a apresentar nos termos previstos no artigo 4° do mesmo diploma, podendo surgir novas

condi¢Bes ou nova interpretacao face ao que agora se transmite,

A Consideracao Superior,

Joana Tavares, Arquiteta
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operagdo urbanistica se enquadra agora nos propositos definidos no Programa Estratégico de Reabilitacso
Urbana

1.3 Analisados os novos elementos processuais, no ambito das competéncias deste gabinete, julga-se que as

alteracgdes introduzidas s3o suficientes para que seja alterado o sentido de emitir um parecer desfavoravel ao
pedido de

€ Informagao prévia, tendo sido ultrapassadas as condi¢des técnicas transmitidas nos pontos 4.1, 4.2 e
nienier narecer técnico emitido por este gabinete.

.4 Todavia, julga-se

~ 1S
W UC .\’

trapeira proposta na fachada principal deverd ser reformulada e ajustada na

O seu impac o visual e volumétrico no conjunto, devendo a mesma estar
uleda ina pendente da cobertura. O mesm

se aplica ao guarda-corpo proposto no terraco da fragao “E”,
que devera apresentar-se recuado, no sentido de ficar integrado na pendente da cobertura, por forma a garantir
uma Inser¢ao narmoniosa com o conjunto ediiicado existente, nos termos do artigo 21° do RMUE.

1.5 Mais se informa

_1" ue , o

guarda proposta ~ara o terrago devera respeitar o disposto na alinea e) do n.° 6 do
artigo 39° do RMUE.

1.6 Relativamente

AY)

D
(I\

composicao do algado principal, julga-se que devera ser repensada a solugao proposta,
nomeadamente no que se re

fere aos vdos que antecedem o alpendre, por forma a proporcionar uma relacao
equilibrada e harmoniosa

COm 0s restantes vaos propostos.

1.7 Confrontada a operagdo urbanistica agora proposta com o0s parametros de dimensionamento para lugares

de estacionamento, estabelecidos no artigo 37° do RMUE e na alinea d) don.’3.1do artigo 11° d

O regulamento
do PDM, informa-se o seguinte, de acordo com a tabela:

Estacionamento Estacionamento
1T3; 3T2; 1T1
Privado Publico
> Fogos Habitacionais
Habitagdo coletiva
Portaria n.° 75/2024, de 29 de 7 lugares 3 lugares
fevereiro + artigo 37° do RMUE
Proposta 6 lugares 0 lugares
Diferencas -1 -3

2/3
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Requerente: Ernestina Rocha Laranjeira - Cabega de Casal da Heranca de

Local: Rua Garrett - Peniche

| Assunto: Pedido de informacdo prévia sobra a Reabilitagdo do Existente. com demolicdo parcial e ,]

Construcdo de Edificio Multifamiliar

Processo n.° 433/24 Data: 2024/09/05 |

GABINETE DE ARQUITETURA

va secuencia Jdia delil 50 da Camara Municipal, em reunido realizada em 31/05/2024, procedeu-se a

audiéncia prévia ao interessado, nos term<s do artigo 121° do Cddigo de Procedimento Administrativo,
manifestando-se a intencdo de emitir um parecer desfavoravel, pelos motivos apresentados no parecer técnico

do gabinete de Arquitetura do Nucleo de GestZo Urbanistica e de Projetos da DPGU, datado de 15/05/2024.

Em sede de audiéncia prévia, o interessado apresentou novos elementos processuais, através do requerimento

n.° 1813/24, submetido em 30/07/2024, apresentando o projeto de arquitetura reformulado.

1. Anadlise

No dmbito das competéncias deste gabinete, confrontados os elementos processuais reformulados com o
parecer técnico anteriormente emitido por este gabinete, datado de 15/05/2024, com as disposi¢des legais e

regulamentares aplicaveis, resulta a seguinte analise teécnica:

1.1 Confrontado o projeto de arquitetura reformulado com o projeto anteriormente apresentado, verifica-se
que o interessado propde agora a preservacdo da fachada da moradia existente, alterando a designacao da
operagdo urbanistica para “Reabilitagdo do existente, com demolicdo parcial (preservagao da fachada principal
da moradia) e construgdo de edificio de habita¢do coletiva”, constituido por S fogos habitacionais (1-T3, 3-T2 e
1-T1), composto por um piso abaixo da cota de soleira (destinado a estacionamento e arrecadacdes) e dois pisos
acima da cota de soleira, mais s6tdo, em regime de propriedade horizontal (condominio), no prédio urbano

descrito na Certiddo da Conservatéria do Registo Predial sob o n.° 2835, com a matriz n.° 5194, situado na Rua

Garrett, na localidade e freguesia de Peniche.

1.2 O edificio em apreco encontra-se em Area de Reabilitagdo Urbana, devendo compatibilizar-se com a
Operagéo de Reabilitagio Urbana aprovada e publicitada, o que advém a prioridade de reabilitagdo do edificado.
O edific . s :

edificio existente confere identidade propria do centro urbano, designadamente no que se refere ao

atrimoni ' ' it AT : ;
patrimonio arquitetonico, histérico e cultural, relevante para manter a imagem da cidade. Reconhece-se que a

13




' X X K J
CAMARA MUNICIPAL DE PENICHE

“k DPGU -Divisdo de Planeamento e Gestao Urbanistica
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Requerente: Ernestina Rocha Laranjeira - Cabeca de Casal da Heranga de

Local: Rua Garrett - Peniche -
Assunto: Pedido de informacdo prévia sobra a Reabilitacio do Existente, com demolicdo parcial e

| Construgdo de Edificio Multifamuiliar
~ Processo n.° 433/24 Data: 2024/09/16

DESPACHO
Concosdo com a proposta de despacho.

A Revniio de Camara para deliberacao.

C Presidente da Camara.
17-09-2024

e
i

Henrique Bertino Batista Antunes

PROPOSTA DE DESPACHO

Considerando o parecer técnico da DPGU em anexo, datado de 05/09/2024, e considerando que o PIP foi
analisado ao abrigo do n. 21 do artigo 14.2 do DL n? 555/99, de 16.12, na sua atual redacdo propde-se emitir
parecer favordvel ao PIP nas condicdes do ponto 1.4 a3 1.9 do parecer técnico atras citado.

Mais se propGe, que o projeto a apresentar fique sujeito a licenciamento de acordo com o artigo 4° do
Decreto-Lei n? 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacao.

Deve ser deliberado pela Exma. Cdmara.

A Consideragdo do Sr. Presidente.

. ai»

Paula Lavado (Arg.?)
Chefe DivisSo -~ DPGU
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TELEFONE 202 780 100 (5 LINHAS) | FAX 262 780 111

CONTRIBUINTE N * 506812820

[
Exmo.(a) Senhor(a)

Ernestina Rocha Laranjeira - Cabeca de Casal da

Heranca de
; X . S
Rua Francisco Sa Carneiro, N. 88

2520-431 Peniche
f};..;'

Nossa referéncia

N°® 2024 EXP,S,01,5361 - 26-09-2024
Proc® 433/24

Sua referéncia Sua comunicagao de

“ssunNTo: Pedido de informacao prévia sobra a Reabilitacio do Existente, com

demolicio parcial e Constr¢cio de Edificio Multifamiliar
REQUERENTE: Ernestina “ocha Laranjeira - Cabe¢a de Casal da Heranca de

LOCAL DA OBRA: Rua Garrett - Peniche
FREGUESIA: PENICHE

Relativamente 2 pretensdo acima referenciada, objeto de apreciacdo em reunido
camardria de 2024/09/20, cumpre-me informar V.Ex.* de que foi deliberado emitir PARECER
FAVORAVEL 4 pretensdo, conforme proposta da Chefe da Divisdo de Planeamento e Gestio
Urbanistica (13PGU), datada de 2024/09/16, de que se remete copias.

¢t projeto a apresentar fica sujeito ao regime de licenciamento administrativo. nos
termos do Decreto-Lel n.° 555/99, de 16 de dezembro (RJUE). na sua atual redacdo. devendo o

mesmo ser apresentado no prazo de 2 ano. a contar da data de rececéo do presente oficio. (*)

Para qualquer esclarecimento, poderd contatar o(a) gestor(a) de procedimento, Sara

Tomas, através do n.° 262 780 100, ou ainda por correio eletrénico. sara.tomas@ cm-peniche.pt.

Com os melhores cumprimentos.
Por Delegacdo do Diretor Municipal,

A Chefe da Divisdo de Planeamento e Gestio

Urbanistica,
(Despacho n.° 10-4/2023 de 28/04)

L B .((v

Paula Lavado, Arqt.?

Em anexo: Copia dos pareceres da DPGU
afroita-DPGU

(‘) Fi’ 'NIE y & Jeid ./ " P ~ .

% ’df’ este prazo, poderd ser solicitada a declaragdo de manutengdo de pressupostos previsia no n.°
J, o arti s elo-l.ei
ofoit .go /7.2 do Decr elo-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagdo, devendo para o
Jello apresentar o respetivo requerimento antes do términus do prazo

l"’l"{:_’ L:(! r\uA'l"ll( ';-1“(} 1/1
2520-239 PENICHE




T Al Sl L
FHIIN3d

JHOIN3d

76 L38O YNd

NJj

O><MM:C JaUivy ..t.C....tt ||-
g00c 404d /OISO QT3 1047890401

297 V34V ¥O OHNILYOd N39O

SVISYO v SYALLYI3Y SYOMLINOLYO SVI0D
£L ANLYO-SSNVO/QHOMVH - 434

0061 YIVIS3

00V490d0L OININVINVAT]

OH'IVHVH L

oyvzrun 30 SOI3M SO BOL O B-yRY -
SAUSPIAI SIDUIE SOJNO @

sa0AI0 SOIOM ‘SODUPT ‘SN "E0AOR ((ONVLIE4S Y
ool [Jnd0nd UT3d SYOVOION! IWH0S SYN3HISS S

OWNEE30 U532 INDOTE30 NN 3008 OYN H0AVS d0d
OOVION3X4434030

: s _-- ‘.

.H\u...ﬂﬂ«%

\-c.\.&i

.._..,, _
JYION 3

JUVOA 4/

1 0EN

Mo

f. A ¢S e

V © ) . e )
oY 1o/
{f M \-..._.

N-OUQLO ]

I o =20 gemon | |5y —~—
H !1_! doloadals O00NE =
wo ® O
S o voon < 1 wod'|iowbgoiyoibodold)
b o WIS (M e :
Lo cmm T O ,
Z W —r—  ipas < $2 lo|
J M g @ .u/V. .m
m L] g 953 Y208
= S =+
: £
= R
= R
S T
% -
i %z
= R
/"L =
oy
L340 Y | (IS ..“.‘..w..
e \ P
el e o & —
Ba #a LI sx | : :
=
sovain [ ....,..,.......u
p X o
W P
| \\_



